Verordnungstextentwurf

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Fels am Wagram beschliel3t nach Erérterung der

eingelangten Stellungnahmen folgende

Verordnung Teilbebauungsplan
Thirnthal Ost

Dokumentation und Erlduterung der Anderungen GZ. 8.920-26/04
(Darstellung in Rot)

§ 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auf Grund der §§ 29 -33 des NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBL. 3/2015 i.d.qg.F., wird der

Teilbebauungsplan Thiirnthal Ost in der Marktgemeinde Fels am Wagram (KG Thiirnthal) nach

MaRgabe der Plandarstellung (Plannummer 8950-01/16 vom Madrz 2017, RaumRegionMensch

ZT GmbH) mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten sowie auf Basis der

nachfolgenden, die Bebauung regelnden Bestimmungen neu erlassen.

1.

§ 2 Dachgestaltung

Die Auswahl der Dachfarbe ist beschrankt auf dunkle und matte Farbténe. Grelle, vor

allem glanzende Dachfarben sind nicht zuldssig.

Als Dachformen sind nur Pult-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuldssig.

Nebengebdude und Carports sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

Ebenso sind Gebdudeteile des Hauptgebdudes von dieser Bestimmung ausgenommen,

wenn

- der Gebdudeteil in Relation zur Gesamtfliche des Hauptgebdudes ein
untergeordnetes Ausmaly einnimmt (kleiner 50 Prozent der Gesamtflache des
Hauptgebdudes) und 100m?2 iiberbauter Flache nicht iiberschreitet

- der Gebdudeteil mit nur einem oberirdischen Gescho3 (max. Gebdudehdhe: 3 m)
ausgefiihrt wird

Die Uberdeckung der festgelegten Dachform durch Blenden, Attika und dergleichen

ist bei Hauptgebduden unzuldssig. Von der stralRenseitigen Ansicht muss die

Dachform ersichtlich sein.



4. Bei Sattel- und Walmdachern wird eine Mindestdachneigung von 30° festgelegt. Bei
Pultddachern hat die Dachneigung zwischen mindestens 15° und maximal 30° zu
betragen.

5. Dachaufbauten diirfen nicht weiter als 1,5m iiber den First hinausragen.

6. Solar- bzw. Photovoltaikanlagen diirfen nur parallel zur Dachhaut errichtet werden.
Anmerkung: Gemdfs NO Bauordnung 2014 § 17 Z 13 handelt es sich bei der Aufstellung
von TV-Satellitenanlagen um ein bewilligungs-, anzeige- und meldefreies Vorhaben.
Unter Beriicksichtigung des § 34 Abs. 1 Z 3 NO ROG 2014, wonach ein Bebauungsplan
abgedindert werden darf, wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig herausstellt, ist

daher der Entfall der Ziffer 7 der gegenstdndlichen Verordnung vorgesehen.

Anmerkung: Der Entfall der Sonderbestimmungen fiir Gebdudehdhen betrifft auch die

Plandarstellung. Die inhaltliche Behandlung ist daher dem Erlduterungstext zu

Anderungspunkt 1 zu entnehmen.

§ 4 KFZ Abstellanlagen und Nebengebaude

1. Kleingaragen und Carports sind nur im Fall einer offenen Bebauungsweise im

seitlichen Bauwich zuldssig. Bei der gekuppelten Bebauungsweise ist der seitliche
Bauwich (an der gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze) freizuhalten.
Anmerkung: Carports sind gegeniiber Kleingaragen in der Regel kostengiinstiger in der
Errichtung und weisen einen geringeren Platzbedarf auf. Zudem treten sie im Ortsbild
weniger dominant in Erscheinung als Kleingaragen. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt gemd § 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 aufgrund einer wesentlichen Anderung der
Planungsgrundlagen infolge struktureller Entwicklung. Diese liegt insbesondere in der
verdnderten Baupraxis und Nachfrage, wonach anstelle von Kleingaragen vermehrt
Carports errichtet werden. Zur Beriicksichtigung dieser Entwicklung sollen kiinftig neben
Kleingaragen auch Carports im vorderen Bauwich zuldissig sein.

2. Es besteht die Moglichkeit Carports im vorderen Bauwich zu errichten. Hieristein
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bis zur StraRenfluchtlinie reichen, seitliche Teile (Wande, Steher etc.) sind mit
einem Mindestabstand von 1 m zur StraRBenfluchtlinie zu errichten. Kleingaragen
sind im vorderen Bauwich nicht zuldssig.

Anmerkung: Die auskragende Ausfiihrung des Daches kann den betroffenen
Eigentiimern Vorteile bieten, ohne der urspriinglichen Planungsintention (Freihaltung
des ersten Meters) in relevanter Weise zu widersprechen. Die Anderung des
Bebauungsplans erfolgt gemdf § 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 aufgrund einer
wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen infolge struktureller Entwicklung. Die
bisherige Regelung zur Freihaltung des Bauwichs bei Carports wird heutigen baulichen
und funktionalen Anforderungen nicht mehr gerecht. Durch die Differenzierung
zwischen  Dachflichen und tragenden Bauteilen  bleibt die urspriingliche
Planungsintention gewahrt, wdhrend eine zeitgemdfSe Nutzung erméglicht wird.

Die Errichtung von Ulberdachten Abstellpldtzen (zum Beispiel fiir den Miill) ist im
vorderen Bauwich zulassig.

Pro Wohneinheit sind zwei KFZ-Stellplatze zu errichten.

Nebengebdude mit einer Flache von maximal 10 m? je Wohneinheit dirfen im
hinteren und vorderen Bauwich errichtet werden.

Anmerkung: Die derzeitige Regelung von Nebengebduden im hinteren und vorderen
Bauwich beriicksichtigt verdichtete Bauformen nicht. Dadurch ergibt sich eine
Ungleichbehandlung zwischen Einfamilienhdusern einerseits sowie Mehrfamilienhdusern
und Reihenhausanlagen andererseits. Gleichzeitig liegt ein besonderes Leitziel der
Ortlichen Raumordnung im Anstreben einer mdglichst flidchensparenden verdichteten
Siedlungsstruktur. Aus diesem Grund sollen Nebengebdude mit einer Fliche von
maximal 10 m2 kiinftig je Wohneinheit im hinteren und vorderen Bauwich zuldssig sein.
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemdf § 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014
aufgrund einer wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen infolge struktureller
Entwicklung. Die bestehende Regelung zu Nebengebduden im hinteren und vorderen
Bauwich beriicksichtigt die Entwicklung zu verdichteten Bauformen nicht ausreichend,
da sie nicht auf die Anzahl der Wohneinheiten abzielt. Zur Sicherstellung einer
gleichwertigen Nutzbarkeit der Wohneinheiten sowie zur Unterstiitzung einer
fldchensparenden Siedlungsentwicklung ist daher eine Anpassung der Regelung

erforderlich.
§ 5 Einfriedungen

Einfriedungen gegeniiber dem offentlichen Gut diirfen maximal in Hohe von 4;5-m
1,4 m ausgefiihrt werden.

Der Sockel der Einfriedung darf eine maximale Hohe von 40 cm nicht iiberschreiten.



Einfriedungen gegeniiber dem offentlichen Gut sind mindestens mit einer massiven
Einfriedung in einer Hohe von 10 cm auszufiihren. Ausgenommen davon ist der
Zufahrtsbereich.
Anmerkung: Die geplante Anderung dient der Sicherung offener und gestalterisch
ansprechender StrafSenrdume. Durch die mafivolle Reduktion der maximalen Héhe von
Einfriedungen soll eine Abschottung des Strafsenraums verhindert werden.
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemdf8 § 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014
aufgrund einer wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen infolge struktureller
Entwicklung. Die zunehmende Ausnutzung der maximal zuldssigen Héhe fiir
Einfriedungen und die damit verbundenen unerwiinschten visuellen Auswirkungen
machen eine geringfiigige Reduktion der Maximalhéhe zur Sicherung eines einheitlichen
Ortsbildes und eines offenen StrafSenraums erforderlich.

2. Alle EigentimerInnen sind zur Errichtung einer Einfriedung an ihrer linken
Grundstiicksgrenze (Blickrichtung StraRe) verpflichtet. BieKesten—fiir-atle—anderen

Anmerkung: Die Regelung zur Aufteilung der Kosten fiir die Errichtung von
Einfriedungen an der linken Grundstiicksgrenze (Blickrichtung Straf3e) soll entfallen. Fiir
derartige Kostenregelungen findet sich im § 30 NO Raumordnungsgesetz 2014 keine
Rechtsgrundlage. Der Bebauungsplan ist ein Instrument der rdumlichen Ordnung und
dient  nicht  der Regelung  privatrechtlicher ~ Angelegenheiten  zwischen
Grundstiickseigentiimern. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemdf § 34 Abs. 1
Z 3 NO ROG 2014, da sich die betreffende Festlegung als gesetzwidrig herausgestellt
hat.

§ 6 Festlegung der seitlichen Grundstiicksgrenze bei gekuppelter Bebauungsweise

Fir das Areal auf Grundstiick 60/1 (Stand DKM Oktober 2015) soll auf Grundlage des
Teilungsplans (wob-2646A/15) bestimmt werden, an welcher Seite des Grundstiicks angebaut
werden soll, um die Anbindung an die AlleestrafSe (liber den Entwasserungsgraben) zu

gewahrleisten.

§ 7 Festlegung Ausfahrtsverbot

Fiir jenen Bereich im Bauland, der iiber die Entwdsserungsgraben entlang der AlleestrafSe zu

erschlieBen ist, sollen abschnittsweise Ausfahrtsverbote festgelegt werden, um die



Anbindung an die Alleestrae mit Hilfe von Uberplattungen iiber den Entwésserungsgraben in

optimierter Weise zu gewdhrleisten.

8 8 Einsichtnahme

Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im

Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

8 9 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwochigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



