NN

NARN.-.

O‘ 5

7/

886/95 ..m°

o4y, 886/94
ao %y

2 ] 3 —
886/80

Ggu-Emissio

Q

886/162

Austerer-See

Gwi

886/1

<

Gspo-Liegewiese

|1*

I

5 soe 886/12 O
u
L 1I% 886/15 Q Q-“‘ 75
6/16 ans® '
| Bl T
n® \&
™ \ 38§
| | O
a —
- AT 1
: o %‘/ ll K 886/98
u > | | ©886/101 &
s I
50 “ Q sspysE) ~RoeeiL "
||
A iboz2 2 & Qo K0 6’10%
[ |
w | sd~opy | 4 Q g6 0886/104N
L] v
m | 824 Q * &< 8658 | | Qss6/10
. =X 1184 ,
. F pstis Q ‘%%o RBAY 6P
& 2 [-§o sseist
8 lkgsr o MBIH= | B86/10
o = _J”j : b -**
S AP Q. 886/5 SR glﬂ
- oD >
s & |0 sseist | |
. o629 s Qgg6/109 g
L = 886/58| | | Qsg6i110pel,”
861507~ gy g |
“ ezt Q s 896159, © KQage1ns
|
| | Q ggsi60 K

886/1 187,
R
N

=\ 8s6/10

3

° 55 vV
%,/ 50
0
1,
772 ° Q886

|

e
oo
(o]
Q
[
S
(e

545K © 886/145

13
W —
Q sa5/123 Vb E O 886/146

60

| II*

|I*

|

50

186 \
—7<70
Fsghlaa

: l >\ Q s |
N Ay Yol oY | Q. e86latyds magiaz
- N A/

\ ~ ) pmEEE
“ . --dab-/%- f ok / L

686/38 / 886/39 G '. p '
/607N :
'

V/p-Abstellanlage
- GO

886’6% : — 886/8 = ¢ >

¥ /6 . iy
__5—3_10 50 - 886/161 GO

P .
—@— —@—
agram —— —0—

ledlungsabgr

50

*
J

Marktgemeinde Fels am Wagram

Anderung Teilbebauungsplan
Seepark Thiirnthal

Bebauungsdichte in % zur Grundstiicksflache I_@ |
[ ----------- bzw. Geschossflachenzahl LN |

——
Bebauungsweise | @ I
L ~—_

Bebauungshohe bzw. Bauklasse SEEEE

oo Abgrenzung von Baulandfldchen innerhalb der
selben Widmungsart

0] StraRenfluchtlinie ~0—0—0—0-

StraRenfluchtlinie, die mit in der Natur
bestehenden StralRengrundgrenzen o—o—o—0-
tibereinstimmt

RV Baufluchtlinie sofern nicht mit - - -

StralRenfluchtlinie ident

4 I .
A w 4 Pflicht zum Anbau an ?if‘e Stralen- qder X 6N
~ Baufluchtlinie oder seitliche Grundstiicksgrenze
StraRenfluchtlinien, an denen Ausfahrten und
AL 14 Ausgdnge nicht einmiinden diirfen oder an Ay 4
besondere Vorkehrungen gebunden sind 38
. . . . 6ffentliche Wege, die weder Durchzugs- noch

AufschlieRungsstralen sind

o oye o Wohnwege

X 246 Niveau der Verkehrsfldche

Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge aufRerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen

Freiflachen
Schutzzone

sonstige erhaltenswerte Altortgebiete

Gebot von Einfriedungen gegeniiber
offentlichen Verkehrsfldchen u. Griinanlagen

Verbot von Einfriedungen gegeniiber
offentlichen Verkehrsfldchen u. Griinanlagen

Geltungsbereich des Teilbebauungsplans

Herstellung eines gechlossenen Raumeindrucks
durch Garagen oder Nebengebdude mit einer
Maximalhdhe von 3 m

variable Anbauverpflichtung: Pflicht zum Anbau
zwischen 3m und 6 parallel zur StraRenfluchtlinie
8m

Niederosterreichisches Raumordnungsgesetz 2014
Verordnung {iber die Ausfiihrung des Bebauungsplanes 1979

Plannummer: 8.920-26/01
Stand: Janner 2026
MaRstab: 1:1.000

DKM Stand: BEV 2016

Planverfasser: HofgartenstraRe 11/12A *
s 7T GmbH A-2120 Wolkersdorf im Weinviertel
02245/28310 . office@raumregionmensch.at
Raum www.raumregionmensch.at

Offentliche Auflage: Beschluss des Gemeinderates:

Kundmachung der Verordnung:

/ rel-

LN

Erganzung Legende: Regelung der Hohenentwicklung

Geb3audehohe H*:

stra it i -und
dcher

stralRenseitig max. 6,7 m fiir Flach- und

Pultddcher

seeseitig max. 9,7 m fiir Flachdacher
seeseitig max. 10,2 m fiir Pultdacher

Bauklasse II*:

entspricht Bauklasse II, jedoch Hohenbeschrankung
im Falle von Flachddchern 7,0 m
im Falle von Pultddchern 7,5 m

Zusatzliche Kennzeichnung mit einem Sternchen "*":

Die zuldssigen Gebdudehdhen diirfen mit keinem Gebdudeteil (wie z. B. zuriickgesetztem Geschol})
tiberschritten werden, ausgenommen mit untergeordneten Bauteilen (wie z. B. Liftaufbauten,

Zierglieder, Schornsteine).




